Immobilionmokier
AURA Immobilienverwertung GmbH, AredstraBe 11/4 OG., 2544 Leobersdorf /AU RA

Tel: 02256/62 299 office@auraimmo.at

2544 Leobersdorf

Hauptstr. 9-13
Passage

Helle, 2 Zimmer Wohnung mit grofden Balkon und direkten Zugang zur
eigenen Dachterrasse
ERSTBEZUG

Objektbeschreibung:

Eine zentral gelegene 2 Zimmer Wohnung im letzten Stock. Die Kiiche ist eine offene
Wohnkiiche, komplett verbaut mit hochwertigen Einbaugeraten. Im Badezimmer gibt
es eine Eck-Badewanne sowie eine Dusche und Bidet. Die Boden sind mit Fliesen und
dunklen Laminat ausgelegt. Beheizt wird das Objekt mittels Fufbodenheizung iiber
Fernwarme. Die Heizung wird tiber eine Einzelraumregelung im Wohnzimmer
geregelt. Zum Objekt zugehorig ist auch ein Kellerabteil sowie ein KFZ Stellplatz in der
Garage. Flr Kleinkinder steht auch ein Spielplatz zur Verfiigung. Die allgemeinen
Griinflichen sind gartnerisch gestaltet und bepflanzt.

Auf ihrer Dachterrasse finden sie einen Ruheort mit schénem Ausblick.
Durch die sehr gute Infrastruktur haben sie auch die Moglichkeit ohne Auto ihren
Einkauf zu erledigen.
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Eckdaten

PLZ / Ort: 2544 Leobersdorf

Lage: Im Zentrum gelegen

Straf3e: Hauptstr. 9-13 / Stg. 5

Wohnnutzflache: 53,15

Zimmer:

Kiiche: 1

Bad: 1

WC: 1

Abstellraum: 1

Balkon: 21,16 m?

Dachterrasse: Ca. 27 m?

Keller 5,51 m?

Heizung: Fuf3bodenheizung

PKW Stellplatz: 1

Bezug: sofort

Kaufpreis: € 185.000,-- siehe Finanzierungsvorschlag

BK ca.€ 116,--

Kontakt: Kontakt: EITLER Florian
0664/8350623

feitler@auraimmo.at

Kauferprovision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% Ust

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Satz- und Tippfehler vorbehalten.
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Finanzierungsvorschlag

FINANZIERUNGSVORSCHLAG

DZT. UNVERBINDLICH

Leobersdorf - HauptstraRe 9-13/5/57

GRUND und BAUKOSTEN € 185.000.00  exki. Nebenkosten

3,5 % GRUNDERWERBSTEUER € 6.475,00
1,1 % EINTRAGUNGSGEBUHR € 2.035,00
VERTRAGSERRICHTUNG inkl. Ust. excl. Barauslagen € 1.800,00
DIV. BEGLAUBIGUNGEN / NOTAR / DIVERSES € 700,00
3% + 20% Ust. Maklerprovision € 6.660,00
GRUND und BAUKOSTEN € 202.670,00 ink. Nebenkosten
FINANZIERUNG Nominale | voraussichtliche Salden per 30.04.2012 | MTL. RATE
WOHNBAUFORDERUNG
DIREKTDARLEHEN NO WBF = 29.040,00 ca. € 30.4486,75 € 96,80
Laufzeit 34 Jahre, 1% Zinsen - Riickzahlung It. Tilgungsplan
Rickzahlungsbeginn: 01.01.2011
DARLEHEN MIT ZUSCHUSS - IMMOBANK € 67.760,00 ca € 68.649,85 €347,49
Zinssatz 4,375 % fix bis 01.01.2016, danach vanabel
Rickzahlungsbeginn: 01.01.2011, Laufzeit 30 Jahre
abziiglich Zuschuss -€ 282,33

DARLEHEN OHNE ZUSCHUSS - IMMOBANK € 45.700,00 ca. € 45.894,77 € 200,08
Zinssatz variabel, halbjahriiche Anpassung
Indikator: 6-Mts.-Eurior + 1,5 % Aufschlag bis 31.12. 2016
Riickzahlungsbeginn: 01.01.2011, Laufzeit 30 Jahre

EIGENMITTEL KUNDE ca. € 57.678,63
Summe Finanzierung € 202.670,00 € 362,04
ABZGL. EVTL. MOGLICHER WOHNZUSCHUSS € D,OO

SUMME GESAMTBELASTUNG FINANZIERUNG € 362,04
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Immobilionmokier
AURA Immobilienverwertung GmbH, AredstraBe 11/4 OG., 2544 Leobersdorf /AU Rk

If_’:|' N7754 /A7 790

:02256/62 299 office@auraimmo.at Www.auraimmo.at

Die Kiiche kann gegen einen Aufpreis von € 7.000,-- iibernommen werden.
Material: dunkelbraune Kunststoffbeschichtung
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Immobilionmokier

AURA Immobilienverwertung GmbH, AredstraBe 11/4 OG., 254« orf

Einbaugerate: Marke Siemens

Geschirrspiiler

%

Abzugshaube

Ausziehbarer Wasserhahn
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Immobilionmokier
AURA Immobilienverwertung GmbH, AredstraBe 11/4 OG., 2544 Leobersdorf /AU Rk
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Immobilienmokier

AURA Immobilienve
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AURR
Merkblatt

Nebenkosteniibersicht und Informationen fiir den Kauf bzw. Verkauf einer Immobilie
Dieses Formular wird IThnen von der Firma
AURA Immobilienverwertung GmbH
Ared Strafde 11 / 4.0G
Tel.: 02256/62299 Fax: 02256/65540-20
iiberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

Herrn Florian EITLER vertreten ist.
Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.

I. Nebenkosten bei Kaufvertrigen

1. Grunderwerbssteuer vom Wert der Gegenleistung ..........coce..... 3,5%
(Erméafigung oder Befreiung in Sonderfallen méglich)
2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ......cc.cc...... 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fiir Beglaubigungen
und Stempelgebiihren.

4. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren (landerweise
unterschiedlich)

5. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen - Ubernahme
durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate aufierordentliche Tilgung bis zu 50% des
aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der Laufzeit moglich. Der Erwerber hat keinen
Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

6. Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (Aufschliefdungskosten und
Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren und -kosten (Wasser,
Kanal, Strom, Gas, Telefon etc.)

7. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

. Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

. Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgemaf begriindet wird

. Unternehmen aller Art

. Abgeltungen fiir Superadifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

bis € 36.336,42 je 4%

von € 36.336,42

bis € 48.448,51je € 1.453,46
ab € 48.448,58 je 3%

von beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zuziiglich 20% USt.

B) bei Optionen:

50% der Provision gem. Punkt 7. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten
angerechnet werden.

www.auraimmao.at



I1. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Vergebiihrung des Darlehensvertrages ... 0,8%
bei Kontokorrentkrediten mit einer Laufzeit iber 5 Jahre ......neoneenseenneenneennens 1,5%
2. Grundbuchseintragungsgebiihr .............coorrnnennn.

3. Allgemeine Rangordnung fiir die Verpfandung
4. Kosten der Errichtung der Schulurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters

5. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren laut Tarif

6. Kosten der allfilligen Schiatzung laut Sachverstidndigentarif

7. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht tibersteigen, sofern
die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaf § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht
kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5% der Darlehenssumme
nicht tibersteigen.

III. Energieausweis
Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG) schreibt vor, dass bei Verkauf oder In-Bestand-Gabe

eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes der Verkadufer oder Bestandgeber dem Kéufer oder
Bestandnehmer (Mieter oder Pachter) bis spatestens zur Abgabe der Vertragserklarung einen zu
diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen, wenn der
Vertrag abgeschlossen wird, auszuhédndigen hat.

Der Verkaufer oder Bestandgeber hat die Wahl, entweder einen Energieausweis iiber die
Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren
Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebaudes
auszuhandigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine
vergleichbare Information iiber den energetischen "Normverbrauch" eines Objekts verschaffen. Die
Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen Kenngréfien bei
vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen
auftreten konnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 5 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des
Gebdudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Keine Vorlagepflicht eines
Energieausweises besteht fiir jene Gebdude oder Nutzungsobjekte, fiir die auch nach den jeweils
anwendbaren baurechtlichen Vorschriften der Lander kein Energieausweis erstellt werden muss.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4, § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6. (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschift durch die vertragsgemaéfie verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem
Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht
das vertragsgemafi zu vermittelnde Geschaft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck
wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt
auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den
Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis
zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des
Auftraggebers beeintrachtigen konnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn
er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.
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§ 7. (1) der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten

Geschifts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.
§ 10. Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden
mit [hrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15. (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschiadigung oder Ersatz fiir
Aufwendungen und Miithewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg
einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und
nur fiir den Fall zuldssig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande
kommt, weil der Aufraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das
Zustandekommen des Geschiftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst.
2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft
zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen
Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene
Méglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten,
sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die
Geschiftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein
vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeiibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiteres fiir den Fall vereinbart
werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig
aufgeldst wird;

2. das Geschéaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die
Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschift wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die
Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergilitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertriagen mit Verbrauchern schriftlich zu
treffen.

V. Konsumentenschutzbestimmungen

§ 30 b KSchG. Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrages dem Auftraggeber, der
Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht
zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet und die simtliche dem Verbraucher
durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschifts voraussichtlich erwachsenen Kosten,
einschliefllich der Vermittlungsprovision, ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist
gesondert anzufiihren; auf ein allflliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhaltnis im Sinn des
§ 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft
Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf
zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhiltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht
entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spatestens vor
Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschaft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.
Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs konnen Immobilienmakler auch ohne
ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler titig sein.
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Wird der Immobilienmakler auftragsgemaéf? nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Geschaftes tatig,
hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

VI. Steuerliche Auswirkungen bei Veriduf3erung

1. Veraufderungs- und Spekulationsgewinn

steuerpflichtig beim Verkdufer nach dem Einkommensteuerrecht.

a) Bei Verdufderung einer im Betriebsvermdgen stehenden Liegenschaft konnen - abhangig von
Buchwert und Veraufderungserlos - steuerpflichtige VerdufRerungsgewinne entstehen.

b) Bei Veraufderung einer im Privatvermogen stehenden Liegenschaft (bebaut oder unbebaut)
innerhalb von 10 Jahren ab der entgeltlichen Anschaffung (Spekulationsfrist) unterliegen die
Einkiinfte aus Spekulationsgeschiften (Spekulationsgewinn) beim Verdufderer der
Einkommensbesteuerung.

Zur Ermittlung des Spekulationsgewinnes ist der um die Veraufderungskosten verminderte
Verduflerungserlds den seinerzeitigen Anschaffungskosten, zuziiglich Instandsetzungs- und
Herstellungsaufwendungen und abziiglich steuerfreier Subventionen i.S. des § 28 Abs. 6 EStG 1988
gegeniiberzustellen.

Ab 1.1.2007 sind dariiber hinaus nachstehende Absetzbetrage, insoweit diese steuerlich als

Werbungskosten geltend gemacht worden sind, dem Zwischenergebnis hinzuzurechnen:

. Abschreibungsbetrage (AfA) von Anschaffungs- (auch ,fiktive“) und Herstellungskosten,
einschliefllich jener AfA, welche bei Berechnung der besonderen Einkiinfte (sh. u.) abgezogen
worden sind

. Teilabsetzbetrége fiir Herstellungsaufwendungen (1/10, 1/15)

. Teilabsetzbetrage fiir Instandsetzungsaufwendungen (1/10)

. Instandsetzungsaufwendungen, soweit sofort in voller Hohe abgesetzt

Im Falle einer verpflichtenden Nachversteuerung (besondere Einkiinfte) der begiinstigt abgesetzten
Teilabsetzbetrage fiir Herstellungsaufwendungen (1/10, 1/15), kann der Nachversteuerungsbetrag
in Abzug gebracht werden. Im Ergebnis diirfen ab 2007 nur jene AfA-Betrige oder aber auch
Teilabsetzbetrige als Werbungskosten bei der Spekulationsgewinnberechnung abgezogen werden,
welche nach der Veraufderung steuerlich nicht mehr beriicksichtigt werden diirfen.

Hat der Verdufserer die Liegenschaft unentgeltlich (z.B. durch Schenkung, Erbschaft) erworben, so
errechnet sich die Spekulationsfrist ab dem Zeitpunkt der Anschaffung durch den Rechtsvorganger.
Die vom Veraufderer zu entrichtende Einkommensteuer auf den Spekulationsgewinn wird auf Antrag
um die beim Erwerb entrichtete Erbschafts- oder Schenkungssteuer ermafiigt

2. Ausnahmeregelungen beim Spekulationsgewinn

a) Einkiinfte aus der Veraufserung von Eigenheimen und Eigentumswohnungen (samt Grund und
Boden), die dem Verdufierer seit der Anschaffung, mindestens aber seit zwei Jahren, als
Hauptwohnsitz gedient haben, sind von der Besteuerung ausgenommen.

b) Bei selbst hergestellten Gebauden unterliegt der auf den Wert des Gebaudes entfallende Anteil
des Spekulationsgewinnes nicht der Besteuerung.

) Bei Verdufderung von unbebautem Grund und Boden vermindert sich der
Verdufierungsgewinn nach Ablauf von fiinf Jahren seit der Anschaffung um jéhrlich 10 %.

3. Besondere Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Wurden innerhalb von 15 Jahren vor der Veraufierung eines Gebaudes Herstellungsaufwendungen
(Verbesserungen) gemafs § 28 Abs. 3 EStG 1988 auf 10 bzw. 15 Jahre oder in den Jahren 1997 bis
1999 verteilt abgeschrieben oder gegen steuerfreie Riicklagen
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verrechnet, so hat der Verdufierer die Differenz zwischen dieser erhéhten Abschreibung und der
rechnerischen ,Normal-AfA“ fiir Herstellungsaufwand als ,besondere Einkiinfte aus Vermietung”
nach zu versteuern. Wenn seit dem 1. Jahr, fiir das die Herstellungsaufwendungen in Zehntel-

und Fiinfzehntelbetragen abgesetzt wurden, mindestens sechs weitere Jahre verstrichen sind, sind
iiber Antrag diese ,besonderen Einkiinfte“, beginnend mit dem Veranlagungsjahr, dem der Vorgang
zuzurechnen ist, gleichmaflig verteilt auf drei Jahre anzusetzen.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf
Absetzung in Teilbetrdgen gemaf3 § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw.
Flinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes
noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntelbetrége fiir den Verkadufer und den Kaufer
verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrége, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus
Grofireparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 9 Jahre anteilig
zu berichtigen. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die
Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20% Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusatzlich in
Rechnung gestellt wird. Da die Umsatzsteuer Teil des Kaufpreises ist, muss im Kaufvertrag auf diesen
Umstand Bezug genommen werden.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

VII Riicktrittsrechte
1. Riicktritt vom Immobiliengeschift nach § 30 a KSchG
Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

. am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

. seine Erkldarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen
Gebrauchs- oder Nutzungsrecht oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

. an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines
Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

. zur Deckung des dringenden Wohnungsbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen

Angehorigen dienen soll;
kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erklaren. Die Frist beginnt erst dann zu

laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine Riicktrittsbelehrung
erhalten hat, d.h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift
samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehdndigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das
Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen
Besichtigung. Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der
Riicktrittsfrist. nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

2. Rucktrittsrecht bei ,Haustiirgeschiften” nach § 3 KSchG
Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

. weder in den Geschéftsrdaumen des Immobilienmaklers abgegeben,

. noch die Geschaftsverbindung zur Schliefdung des Vertrages mit dem Immobilienmakler selbst
angebahnt hat, kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder binnen einer Woche schriftlich
seinen Riicktritt erkldren. Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher, eine ,Urkunde”
ausgefolgt wurde, die im Namen und Anschrift des Unternehmers die zur Identifizierung des
Vertrages notwendigen Angaben und eine Belehrung liber das Riicktrittsrecht enthalt. Bei fehlender
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Belehrung iiber das Riicktrittsrecht steht dem Konsument dieses ohne eine Befristung zu.

Anmerkung: Nimmt der Verbraucher z.B. aufgrund eines Inserates des Immobilienmaklers mit
diesem Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst angebahnt und daher - gleichgiiltig, wo der
Vertrag geschlossen wurde - kein Riicktrittsrecht gemaf3 § 3 KSchG.

3. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maf3geblicher Umstidnde (§ 3 a KSchG)
Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriicktreten,
wenn

1. ohne seine Veranlassung

2. mafdgebliche Umstinde,

3. die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,
4, nicht oder in erheblich geringerem Ausmaf$ eingetreten sind.

Mafigebliche Umstédnde sind

. die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
. steuerrechtliche Vorteile,
. eine Offentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher,
wenn er liber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht endet aber
jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstindiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

. Wissen oder Wissenmiissen des Verbrauchers iiber den Nichteintritt bei den
Vertragsverhandlungen.

. Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmafiig nicht
abdeckbar).

. Angemessene Vertragsanpassung.

4. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an
erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Wohnungen bzw.
Geschiftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage anzuwenden, bei denen
Vorauszahlungen von mehr als € 145,35 pro Quadratmeter Nutzflache zu leisten sind.

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfiillt werden soll, den
vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut;

3. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitiatsmodell im geférderten Mietwohnbau)
erfiillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c;

4. wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhdnders (Garantie,
Versicherung) erfiillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden
Sicherheit;

5. wenn die Sicherungspflicht des Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und
10) erfiillt werden soll (Ratenplan A oder B), gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der
Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4.

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die oben in
Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung iiber das Riicktrittsrecht schriftlich erhalt,
steht ihm ein Riicktrittsrecht zu. Der Riicktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet
erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu erkldren. Die Riicktrittsfrist beginnt mit
Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des Vertrages.
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Unabhiangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6
Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine von den
Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem Ausmaf$ aus
nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Riicktritt ist binnen 14 Tagen zu erkladren.
Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauférderung
informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das Riicktrittsrecht
erhalt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information iiber das
Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrdger oder dem Treuhdnder gegentiber schriftlich
erkldren.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklirung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht
eine Woche vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklirung beziiglich eines
Immobiliengeschiftes gilt auch fiir einen im Zuge der Vertragserklarung geschlossenen
Maklervertrag. Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des
Poststempels) geniigt. Als Riicktrittserklirung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiicks, das eine
Vertragserklarung auch nur einer Partei enthilt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des
Verbrauchers erkennen lasst.
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