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2331 Vosendorf
Am See Il/ Stiege 2 Top 53

NEUBAU!!! Wunderschéne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon im 3.Liftstock und
Carport-Stellplatz

Raumaufteilung

Uber den Vorraum erreichen Sie das WC, das Badezimmer, den Abstellraum und
das Wohnzimmer. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie zum Schlafzimmer, in die
Kiche und auf den Balkon.

Ausstattung

Die Béden der Wohnung sind mit Laminat und FlieRBen ausgelegt. Es wird mit einer
FuRbodenheizung /Fernwarme geheizt. In der Kiiche befindet sich eine moderne
Einbaukiche mit hochwertigen Geréten. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
und einem Handwaschbecken ausgestattet. Der Anschluss fir die Waschmaschine
befindet sich im Abstellraum.

Lage

Die traumhafte Anlage im Seepark Vosendorf verfiigt tber einen privaten, 50.000 m?
grol3en Badesee mit entsprechender Infrastruktur und eigenen
Einkaufsmaglichkeiten. In wenigen Autominuten erreichen Sie Wien, die Shopping
City Sud und Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken und Banken.

www.auraimmo.at



Eckdaten
PLZ / Ort:
Lage:
Stral3e:

Wohnnutzflache:

Balkon:
Zimmer:
Kiche:
Bad:

WC:
Abstellraum:
Heizung:
Bezug:
Befristung:

Gesamtmiete:

Baukostenzuschuss:

Kontakt:

ﬂﬂf?I\r
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2331 Vosendorf
Ruhige Lage
Am See |l
41,24 m?

8,69 m2

2

1
1
1
1

FulRBbodenheizung/ Fernwéarme
Oktober/November 2017

3-5 Jahre

0 695,- inkl. BK und PKW-Stellplatz

0 11.000,- Abwertung 6%

RAUSCHER Christoph
0664/500 61 61
c.rauscher@aurabau.at

Mieterprovision:

2 Nettomonatsmieten zzgl. 20% Ust

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Satz- und Tippfehler

vorbehalten.

www.auraimmao.at
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Energieausweis

Energieausweis filr Wohngebaude

Borcree  OBREns
INSTITUT FUR BAUTEGHNIK Ausgabe: Oktober 2011

BEZEICHNUNG VOSENDORF, Wibeba, Wohnen am Teich II

Gebaude(-teil) Stiege 2 Baujahr 2014-2016
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Verdnderung

Strale Wohnen am Teich Il Katastralgemeinde Vésendorf
PLZ/Ort 2331 Vésendorf KG-Nr. 16126
Grundsticksnr. 1205/312 Seehdhe 185m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

HWBgK
HWB: Der Jeni welche den R4umen EEB Beim Endenerqlebedan wird zuseullch zum Heizenergiebedarf
rechnerisch zur Beheizung zugefihrt werden muss. r H P jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss
WWWB: Der ist als D
festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto -Grundfi4che, PEB: Der Prlmlrcnerglob-dm‘ schliefit die gesamte Energie fir den Bedarf im
welcher um ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwdrmt wird, aller Vorketten ein Dieser weist einen emeuerbaren
und einen nicht emeusmaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum far die
HEB: Beim Helzenergl werden lich zum i dis Verluste Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008
dert im U igt Dazu zéhlen beispi ise die Verluste
des Hei: der von L etc €O, Gesamte dem 20zl
einschiierlich jener fur Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu
"HSB Der darf ist ais D; t deren Berechnung wurden iibliche Allokationsregeln unterstellt
ca dem flécher in einem
d“mhsc’“"“'m‘?" Gstemeichischen Haushalt Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem
und einem Referer ( g 2007)
Alie Werte gelten unter der eines Sie geben den Jahi rf pro Qi i Brutt an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 i ung und utz" des O ichi Insliluts far Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach MaRgabs der NO BTV 2014
Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m bH. & Co KG; Sar: ECT-20111205XXXH1266290 Seite 1/95
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Energieausweis fir Wohngebédude

][ S OlB-Richtlinis 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 6.601,23m* Klimareglon N mittierer U-Wert 0,39 Wi(m*K)
Bezugs-Grundfidche 5.280,98 m* Heiztage 176d Bauweise schwer
Brutto-Volumen 20.787,57 m* Heizgradtage 3.475 Kd Art der Luftung RLT mit WRG
Geb#ude-Hullfldche 6.591,97 m* Norm-AuBentemperatur -12,3°C glichkei ingehal
Kompaktheit (A/V) 0,321/m Soll-Innentemperatur 20,0°C LEKT-Wert 22,70
charakteristische Lénge 3,15m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Eax aplisvegan.. . speaifienlt oo SRbAA /
HWB ! 17,4 kWh/m' a 120.806 kWhla 18,3 kWhlm'a o 31 2 kWh/m?a orfﬂllt
WWWB 84.331 kWhIa 12,8 kWhim*a
HTEBRY 7.535kWh/a 1,1 kKWhim®a
HTEByyw 18.2562 kWh/a 2,8 kWh/im*a
HTEB 25.991kWh/a 3,9 kWh/im?a
HEB 231.128kWh/a 35,0 kWh/im*a
HHSB 108.425 kWh/a 16,4kWh/m*a
EEB 339.553 kWh/a 51,4 kWh/m?a 78,8 kWh/m?a erfiilit
PEB 705.149 kWh/a 106,8 kWh/m*a
PEBp ern 340.113kWh/a 51,5kWh/m®a
PEBgrn. 365.036 kWhia 55,3kWh/m*a
€Oy
fGEE 0,57 0,56
ERSTELLT Erstellerin Arch. Dipl. Ing. Peter Marosevic
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 18.03.2015 Unterschrift
Gliltigkeitsdatum 18.03.2025

Die i nzahlen dieses ises dienen a on. Aufgrund der idealisi i konnen bei tatséchlicher Nulzung erhebliche
Abweichungen auftrelen Insbesondere Nutzungselnhaten unmfschledhchar Lage konnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichllich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20111205XXXH 1266290 Seite 2/95
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Nebenkosteniibersicht
Miete | Pacht | Baurecht

und Information zum Maklervertrag

OVI-Form Nr. 13M /5/2014

|. Nebenkosten bei Mietvertragen................c........... 2
Il. Nebenkosten bei Pachtvertragen ...... 3
Ill. Nebenkosten bei der Vermittlung von BAUreChten ..............oovvuuvvvmneesuessesneessesseossesessesens 4
IV. Energieausweis........... A S o P RS 4
V. Grundlagen der Maklerprovision........ SRR R B
VI. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern ............co...ooveeoveeeoeveeeeeoreeeosssseessesosseesnns 6
VII. Riicktrittsrechte .... : = .10

Anhang: Muster-Widerrufsformular fiir Fern- und Auswartsgeschifte gem. Anhang | zu
BGBI. 1 2014/33

» Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermégenstreu-

/' GZ2014/05/30-FVO Ma/ Pe — Form 13M / OVI

\ hander, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 IMV 1996, BGBI. Nr. 297/1996.

Trotz groRter Sorgfalt bei der Erstellung dieser Information kann der OVI keine wie immer geartete

Haftung fiir die inhaltliche Richtigkeit iibernehmen.

Medieninhaber
Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1040 Wien, FavoritenstraBe 24/11  E-Mail: office@ovi.at, www.ovi.at

Bestellungen
Richard Mascha Ges.m.b.H. & Co. KG
1140 Wien, Gurkgasse 8  Tel.: (01) 812 67 61, Fax: DW 40  E-Mail: mail@maschadruck.at

www.auraimmo.at
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